Zalacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 695)
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu 21.05.2026r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper EVENEMENT M. Szmurto ,Marek Szmurto”
Adres ul. Krokusowa 12, 16-070 Krupniki
Numer NIP REGON NIP: 5421943411 REGON: 200287001
Numer telefonu +48 601 625 585
Adres poczty elektronicznej marek_szmurlo@poczta.onet.pl
Numer faksu
Adres strony internetowej dewelopera | www.slonacznapolana24.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 16-070 Krupniki, ul. Krokusowa 12A, 12B, 14, 14B, 14C, 14D, 14E;

Data rozpoczgcia Sierpien 2021r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na | Czerwiec 2024r.
uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 16-070 Krupniki, ul. Rézana 14, 14A, 14B, 16, 16A, 16B

Data rozpoczgcia Sierpien 2019r.




Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

Grudzien 2020r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

16-070 Krupniki, ul. Rézana 5, 5A, 7, 7A, 9, 9A

Data rozpoczgcia

Wrzesien 2016r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

Grudzien 2017r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

NIE

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki ewidencyjnej i
obrebu!

ul. Rézana, 16-070 Krupniki, nr ewid. geod. 305/8, obreb 0013 Krupniki

Numer ksiegi wieczystej

BI1B/00170272/7

informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci?

Istniejace obciazenia hipoteczne Nie dotyczy
nieruchomosci lub wnioski o wpis w

dziale czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na warunki
zycia®

Sasiedztwo ztozone z doméw jednorodzinnych wolnostojgcych i jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej. Brak ustug prowadzonych w sgsiedztwie dziatki.

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na podstawie przepisow
odrgbnych na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Ramowe studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego zwigzku
metropolitalnego

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Uchwata Nr XXVI1/244/01

z dnia 2001-12-27 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz w granicach
administracyjnych obejmujgcych wyodrebnione
obszary funkcjonalne

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié¢ jej potozenie.
2 W szczegblnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Podlaskiego
nr 4z 2002-02-20, poz. 70
Data wejscia w zycie: 2002-03-07

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
przestrzennego dla terenu objgtego

zadaniem inwestycyjnym

miejscowego planu zagospodarowania

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi
rzemieslnicze, ustugi inne

przedsigwzigciem deweloperskim lub

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

2-kondygnacjowa z poddaszem uzytkowym

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nie dotyczy

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspétczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Stuzebnos¢ przejscia i przejazdu dziatki
sgsiedniej nr ewid. geod. 305/12 prowadzace;j
do ogdlnodostepnej ul. Krokusowej

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich

gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.
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Warunki i szczegétowe zasady Dziatka w petni uzbrojona
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Przeznaczenie terenu Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi

. . rzemieslnicze, ustugi inne
Ustalenia obowigzujacego

miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub ich Maksymalna i minimalna Nie dotyczy

fragmentow, znajdujacych si¢ w intensywno$¢ zabudowy

odlegtosci do 100 m od granicy terenu

objetego przgdsm;wzu;mer_n Maksymalna wysokos¢ zabudowy 2-kondygnacjowa z poddaszem uzytkowym
deweloperskim lub zadaniem

. vevi ;

Hwestyeyjnym Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do Nie dotyczy

parkowania
Ustalenia decyzji o warunkach . . L . o
zabudowy albo decyzji o ustaleniu Funkcja zabudowy i Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych
lokalizacji inwestycji celu publicznego zagospodarowania terenu — nie oraz zagospodarowania terenu — nie dotyczy

dla terenu objetego przedsiewzigciem dotyczy

deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym w przypadku braku Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy

intensywnos¢ wykorzystania terenu | Nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska i Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej

wymagania dotyczgce ochrony Nie dotyczy
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczegétowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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warunki i szczegétowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Informacje dotyczace przewidzianych miejscowych planach Nie dotyczy
inwestycji w promieniu 1 km od zagospodarowania przestrzennego
przedmiotowej nieruchomosci®),

zawarte w:

studium uwarunkowan i kierunkdw | Nie dotyczy
zagospodarowania przestrzennego

gminy
decyzjach o warunkach zabudowy i .

Nie dotyczy
zagospodarowania terenu
decyzjach o Srodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach
decyzjach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego | Nie dotyczy
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

3 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoéci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym
INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak® -
Czy pozwolenie na budowe jest tak* ok
ostateczne
Czy pqzwoleme na budowe jest " nie*
zaskarzone
Numer pozwolenia na budowg oraz 1307, znak: AR.6740.1.1.164.2024 z dnia 25.09.2025r. wydana przez Staroste Powiatu
nazwa organu, ktory je wydatl Biatostockiego
Data uprawomocnienia si¢ decyzji o Nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie budynku
Data zakonczenia budowy domu Nie dotyczy
jednorodzinnego
Planowany termin rozpoczgcia i Rozpoczecie: 15.06.2026r.

zakonczenia robot budowlanych
Zakonczenie: 30.08.2027r.

Liczba budynkéw: 6

Opis przedsigwzigcia deweloperskiego
albo zadania inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkéw na Budynki w zabudowie szeregowej jednym ciggu

nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy

budynkami)
Sposdéb pomiaru powierzchni wg normy PN-ISO 9836: 1997, wg obmiardow pomieszczen wykonanych w swietle Scian
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo po uwzglednieniu 1,5cm grubosci tynku, zgodnie z projektem budowlanym
domu jednorodzinnego
Zami b i ‘ Rodzai o h érodks Srodki wtasne ok. 30% kosztéw inwestycji,
amierzony Sposob 1 procentowy ,0 zaj posiadanyc sro, OV\,' bankowy rachunek powierniczy ok. 70%

udziat zrodet finansowania finansowych — kredyt, Srodki Lo .

. .. . : kosztéw inwestycji
przedsigwziecia deweloperskiego lub wiasne, inne

zadania inwestycyjnego

W  nastepujgcych  instytucjach
finansowych  (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

* Niepotrzebne skreslié.



Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety——mieszkaniowy——rachunek
powierniczy* powierniczy®

Wysokos¢ stawki  procentowej, | 0,45%
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny®

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

INFORMACJE OGOLNE

Deweloper za posrednictwem Banku, uruchamia otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy. W ramach umowy z Bankiem, do gtéwnego rachunku powierniczego
otwarte zostang subkonta, dla kazdego Nabywcy otwarte zostanie indywidualne
subkonto. Numery subkont okreslane bedg w umowach deweloperskich.

Subkonta otwierane sg w celu gromadzenia srodkdw pienieznych wptacanych przez
Nabywcdw oraz przeznaczania tych srodkow na realizacje przedsiewziecia
deweloperskiego.

Bank nie dopuszcza uzycia subkont Nabywcéw badz rachunku powierniczego do
przyjmowania wptat innych niz pochodzacych z realizacji uméw deweloperskich.
Srodki zgromadzone na rachunku powierniczym i subkontach Nabywcéw sa
nieoprocentowane.

Nabywca ma prawo zgdac od Banku informacji o wptatach i wyptatach dokonywanych
na indywidualne subkonto Nabywcy.

Wszelkie koszty prowadzenia rachunku powierniczego oraz subkont Nabywcéw
obcigzajag Dewelopera.

ZASADY WYPLAT Z RACHUNKOW:

Deweloper ma prawo dysponowac srodkami zgromadzonymi na subkontach
Nabywcéw jedynie w celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Jezeli Deweloper wywigze sie ze swych obowigzkow i termindw okreslonych w
umowie deweloperskiej, Bank dokona wyptaty sSrodkéw z subkont poszczegélnych
Nabywcdéw na rzecz Dewelopera. Kazdorazowa wyptata wymaga potwierdzenia przez
Bank zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z
harmonogramem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Przed wyptatg srodkéw na rzecz Dewelopera, Bank dokonuje kontroli realizacji
poszczegdlnych etapdw przedsiewziecia deweloperskiego ujetych w harmonogramie
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Kontrola obejmuje sprawdzenie
dokumentacji zwigzanej z realizacjg przedsiewziecia deweloperskiego oraz ocene
stanu faktycznego. Kontrola dokonywana jest przez osobe wyznaczong przez Bank,
posiadajacg uprawnienia budowlane. Osoba upowazniona przez Bank ma prawo
kontroli dokumentacji zwigzanej z inwestycjg oraz wejscia na teren budowy. Koszty
kontroli ponosi Deweloper.

W przypadku, gdy kontrola zakoriczenia etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego data wynik negatywny, Bank informuje Dewelopera o odmowie
dokonania wyptaty wraz ze wskazaniem przyczyn, po usunieciu ktérych wyptata
zostanie zrealizowana.

Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na Otwarty
Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy, nie wczeséniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny domu
jednorodzinnego. Wysokos¢ wyptat z subkont Nabywcéw dokonywanych na rzecz
Dewelopera, nie moze przekraczac tacznego stanu srodkdw zgromadzonych na
subkoncie Nabywcy, w dniu wykonywania danej wypfaty.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez nabywce na

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego

umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej w stanie

wolnym od obcigzen, praw i roszczen osdb trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére
wyrazit zgode nabywca.

Deweloper ma obowigzek dokonywac terminowych wptat sktadek na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny na zasadach okreslonych w art. 49 Ustawy Deweloperskiej:

1/ podstawg wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest warto$¢ wptaty
dokonanej przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z
realizacjg umowy deweloperskiej,

2/ sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej wynoszgcej obecnie 0,45% oraz
wartosci wptaty dokonanej przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo wartosci wptaty dokonanej przez dewelopera (w przypadku
przekazania przez Dewelopera opfaty rezerwacyjnej na mieszkaniowy rachunek
powierniczy); sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty; sktadka
przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi,

3/ Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca jg do
banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 dni od
dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa w ust. 1, i nie pdzniej niz przed wyptata
srodkow na rzecz dewelopera. Bank odprowadza te sktadke do Funduszu w
terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki przez dewelopera i nie pdzniej niz w dniu
wyptaty srodkéw na rzecz dewelopera,

4/ wysokos¢ sktadki na Fundusz jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego.

Wyptaty dokonywane na rzecz Dewelopera z subkont Nabywcéw rozliczane sg

indywidualnie dla kazdego Nabywcy.

WYPOWIEDZENIE UMOWY O PROWADZENIE RACHUNKU POWIERNICZEGO:

Prawo do wypowiedzenia umowy o prowadzenie rachunku powierniczego ze

skutkiem natychmiastowym przystuguje tylko Bankowi i wytgczenie z waznych

powoddw.

Za wazne powody dajgce prawo do wypowiedzenia umowy o prowadzenie rachunku

powierniczego przez Bank uznaje sie w szczegdlnosci:

1) niedopetnienie przez Dewelopera istotnych obowigzkéw wynikajgcych z umowy o

prowadzenie rachunku powierniczego;

2) podanie przez Dewelopera nieprawdziwych informacji przy zawieraniu umowy o

prowadzenie rachunku powierniczego;

3) nieterminowe regulowanie zobowigzan z tytutu przyznanych Deweloperowi

kredytéw;

4) nieuiszczenie naleznych Bankowi optat, przez okres co najmniej dwdch kolejnych

miesiecy;

5) uzyskanie przez Bank informacji uzasadniajacych podejrzenie popetnienia

przestepstwa przez Dewelopera, w tym przestepstwa z wykorzystaniem rachunku lub

przestepstwa na szkode Banku.

W przypadku wypowiedzenia umowy o prowadzenie rachunku, Deweloper

zobowigzany jest niezwtocznie zatozy¢ nowy mieszkaniowy rachunek powierniczy w

innym banku, jednak nie pdzniej niz w ciggu 60 dni kalendarzowych od dnia

wypowiedzenia i ztozy¢ dyspozycje przekazania sSrodkow pienieznych na nowy numer
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Bank ma obowigzek niezwtocznie przekazac¢ srodki pieniezne z likwidowanego

rachunku powierniczego na rachunek wskazany przez Dewelopera, jednak nie pdzniej

niz w ciggu 7 dni kalendarzowych od dnia otrzymania dyspozycji Dewelopera.

W przypadku nie zawarcia przez Dewelopera nowej umowy o prowadzenia rachunku

powierniczego, Bank zwraca Nabywcom srodki pieniezne zgromadzone na

mieszkaniowym rachunku powierniczym.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Spétdzielczy Bank Rozwoju z siedzibg w Szepietowie, ul. Kardynata Stefana
Wyszynskiego 3, 18-210 Szepietowo, zarejestrowanym w Sadzie Rejonowym w
Biatymstoku, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod nr KRS:
0000108786, NIP: 722-000-25-65, REGON 000494479 Oddziat w Biatymstoku, Al. Jana
Pawtfa Il 59, 15-704 Biatystok
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Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap 1 — zakup gruntu, przygotowanie inwestycji, wykonanie wykopu pod budynek —
25% do dn. 30.06.2026r.

Etap 2 — Wykonanie fundamentéw, scian fundamentowych, instalacji
podposadzkowych, betonu podktadowego "stanu 0" — 18% do dn. 30.07.2026r.

Etap 3 — Wykonanie scian konstrukcyjnych murowanych i stropu zelbetowego — 18%
do dn. 30.08.2026r.

Etap 4 — Wykonanie dachu budynku — 18% do dn. 30.10.2026r.

Etap 5 — Wykonanie scian dziatowych, stolarki okiennej, instalacji elektrycznej—11%
do dn. 30.11.2026r.

Etap 6 — wykonanie elewacja, ogrodzenia i zagospodarowania terenu — 10% do dn.
30.08.2027r.

Razem: Etapy 1-6 - 100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Deweloper ma prawo do zmiany wysokosci ceny catkowitej lub jej poszczegdlnych
elementdéw okreslonych w umowie deweloperskiej o kwote wynikajacg z naliczenia
podatku VAT wiekszego niz obowigzujgcy w dniu podpisania umowy deweloperskiej
lub innego podatku, ktéry moze zostac¢ natozony na podstawie przepiséow
wprowadzonych w zycie po dniu podpisania umowy, a Nabywca zaptaci takg
zmieniong cene. Strony ustalajg, ze ostateczna wysokos¢ ceny catkowitej, bedzie
ustalona w oparciu o wartos¢ podatku VAT lub nowego podatku obowigzujgcego w
dniu podpisania umowy przyrzeczone;.

Kupujgcy przyjmuje do wiadomosci, ze powierzchnia domu zostaty przyjete na
podstawie zatozen wynikajgcych z projektu budowlanego. Kupujgcy ma swiadomosg,
iz ostateczna powierzchnia uzytkowa domu moze sie rézni¢ od powierzchni
projektowanych, o ktérych mowa w projekcie budowalnym.

Zmiana przez Sprzedajgcego na wniosek Kupujgcego uktadu pomieszczen oraz innych
parametrow opisanych w zatgczniku nr 1 (Standard techniczny) szczegdlnie
jakosciowo ilosciowa w domu w stosunku do projektu budowlanego skutkuje zmiang
ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1

PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA ..

.. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)

Nalezy opisa¢, na jakich warunkach
mozna odstapic od umowy
deweloperskiej lub jednej z umow, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia ... o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu  jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpic¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. I pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo elementow, o
ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sq

zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalqcznikach,
z wyjqtkiem zmian, o ktorych

mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego

zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto
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umowe deweloperskq albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sq
niezgodne ze stanem faktycznym

lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperskq
albo umowe, o ktorej mowa

wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa

wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajgcym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie

i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12
ust. 2, w terminie okreslonym

w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazqdal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadiosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca

wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z
umowy deweloperskiej albo umowy,

o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego upltywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do

odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za
okres opoznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu
Ssrodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od

umowy deweloperskiej albo
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umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po upbywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,

w przypadku niespelnienia przez nabywce swiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokoSci okreslonych w umowie,

mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie
30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
Swiadczenia pienigznego jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,

w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
Jednorodzinnego lub podpisania aktu

notarialnego przenoszqcego na nabywce prawa wynikajqgce z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa

wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie

pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest

spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywcg po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku Iub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesSci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony
internetowe;j tej ewidencji;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke celowg —
sprawozdaniem sp6tki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;
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6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnos$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku Iub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021r.
poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na
rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu §rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata §rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji
wobec banku,

— wyplata $rodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze 2z nastgpujacych znakow

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,
232012419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

798.238,00zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

119,14m?

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

6.700,00z1/m? w tym koszt wydzielonej dziatki

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie prawa
wlasnosci nieruchomo$ci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej zumow, o ktorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

30.10.2027r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w ktorym ma
znajdowac si¢ lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy deweloperskiej, albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

murowana

Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspdlnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym czesc
wspolng nieruchomosci

Zgodnie z zatgcznikiem do prospektu

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Dostepne media w
budynku

Prad, gaz lub instalacja pragdowa
umozliwiajgca podtgczenie pompy
ciepta, przytacze wodociggowe i
kanalizacyjne, Swiattowdd firmy KOBA

Dostep do drogi
publicznej

Zapewniony poprzez dziatke nr ewid.
geod. 305/12 stanowigcy ul. R6zang

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsiewziecie deweloperskie albo
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Nie dotyczy
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Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowiazuje si¢ deweloper

Zgodnie z projektem o pozwolenie na budowe.

wlasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej czgsci
wilasnosci lokalu uzytkowego

Data wydania zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu Nie dotyczy
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu Nie dotyczy
mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym | Nie dotyczy
rownoczesnie z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci | Nie dotyczy
wiasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktoérego nastapi przeniesienie prawa | Nie dotyczy

Podpis dewelopera lub osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:
1. Rzut kondygnacji parteru.

2. Rzut kondygnacji pietra.

3. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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Zatacznik 1. Rzut kondygnacji parteru
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Zatacznik 2. Rzut kondygnacji pietra
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Zatacznik 3. Wzér umowy deweloperskiej

Tekst umowy deweloperskiej stron........
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Zatacznik 4. Koncepcja zagospodarowania inwestycji wg Projektu Zagospodarowania Terenu
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